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©  RAPPORT ’ENQURTE PUBLIQUE

— PREAMBULE-CONTEXTE

T Commune de CHASSENFEUIL SUR BONNIEURE a orfenté sa planification sur la

base dun Plan Local d'Urbanisine (PLUT} approuvé le 13 Fuin 204 3. _
Celuieci a fwit 1'5hjet de deux modiffcations simplifides ct plus récemment d'une moditication:
de droit commun conduite en paralléle de la présente procédure de mise en compatibilitc de .
document d'urbanisme(MECD U avec décluration de projet (D) suite & 1a délibération du 16
Scptembre 2015 portant notampient sur I’intérét général d'un programme de :
construciions mixies ; aysocié i la eréation d'espaces ct d'équipements publics.

Les parcelles classées on zone AUL au Plan Local d'Urbunisime étafen! destinées initialement a la
création d'égquipements pubtics , elles ont &t acqirises par 1a commune de CITASSENEUTL SUR
BONNIEURL. { anncxe B plan de zonage } R '

Afin’ d'élargir le zonage pour accueilliv l'ensemble du programine, 1me. ¢tude d'acquisition de
parcelles est en cours. : - :

Te réglement et les documents graphiques du Plan T.ocal d'Urhanisme du secteur ne répondent

pas sux exigences réglementaires dun ted projet. Celtc situation a conduit la commune de
CHASSENTUIT. SUR BONNIEURE , 4 engager unc réflexion spécifique sur le site concerné

POUs-y Créer Un nolvean quarticr dédié 3 une mrixité de fonctions , compte fenn-de Pintérét

géndéral quiil représente, A s'interroger sur la nature de la modification & apporter an PLU pour le
rendre conforme au projet. .

La solulion cnvisagée , pour a la fois adapter Ie PADD et modificr le zonage a &té celle de la -
déclaration de projet avee mise oo compatibilité da PLU. Elic s'appuic sur les disposifions . .

'des articles I:300-1 — L300-6 — L300-14 du code de Trbanisme .

Le dossicr de mise en compatibilité du PLU avee la.déelaration du projet est réalisé par e

Bureay d’études, URBAN. ITYMNS & SATNI-SAUVANT 17160 pour le vompte. de-la -

Communauté de Haute Charente compélente en matiére dUrbanisme.

{*ompte tenu que le projet n'est pas concerné par un cnjew envitonnemental majeur, l'autorilé
environnementale déelarc que.ls projetf n'est pas soumis 2 fvaltation . environpementals
(Arvété Préfectoral du 14 Avril 2016 ) : : -

1y 2
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I'ar délibération en date die 16 Septembre 2[!15 1a commene de
CHASSENEUIL STTR BONNIEUR décide le ianeement de la prﬂceuure dE (léd:traf,mn de
.- projet reconnaissant intérét général par 2 réylisation d'habifat diversifié sor une sone -

stratégique pour I développement de In commune. Cette procédute de duclamhnn permel de
‘mettre en compatibilité ke Plan Local d'Uvbanisme,

L' Avrite P'réfectoral en date die 14 Septémbre 2006 prescrit Fouverture de l‘mqu{zte
publique préalzble 4 : :

La déclaration de projet sur Iintérét général d'un programme d‘amenagement urham
mixte sur la commune de CHASSENEULL SUR BONNIEURE

- Alamise en compatibilité du Mam Luca_l'{l.*Urhamsme de cette commune avec ce projet.
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LENQUETE PUBLIQUE

I Les actes fondateurs

- 1) La décision du tribunal administratil de Poitiers du 22/08/2616 confiant Tenguéte
publiquerd M. Gilbert GRRMANEAT , en qualité de tiluluire of 3 M. tacques PESCHER cn
gualité de suppléant. :

- L' Arréte Préfectoral en date dn 14 Septembre 2016 preserivant l'ovverture de
l'enguéte publique préatable  :

- La déclaration de projet sur Pintérét général d' un programme d'sménagement
urbaii mixie sur la commone de CHASSENLUIT, SUR BONNIETRI: '

- Ala mise en compatibilité du Plan Local d'Urbauisme de cofie COINUNE aVee
¢e projel,

5 |
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Le dossier mis a I'enquéte comprend :

1L Le dosster techinique

1) Présentation de la procédure de niise en compatibilité comprenant . . .
L& procés verbal d'cxamen conjoint de projot par Pevsemble des personnes publiques associées
(eonformément aux articles L123-14-2 ef I.121-4 du code 1Urhanisme)

-Flavig de 'autorité environncmaentale

: 7} L'intérét géncral du projet: :
Le chapitre répond aux exigences de { 'article I ]2” 14 du code de lUrhamﬁme}eu expmant lcs

motifs refenus pm:rr cxpliquer Ujniérét général du projet sollicitant Ju mise on compaiibilité du
PLU : '

3) Apalyse du contexte du site du projet
- 1.¢ Ghapitre répond aux cxigences de ( Larlicle R123-2-1, 17 et 2° d“u cr:rde de
[TUrhanisme ) en exposant 'analyse de Pétal initial de l‘enwmnm,ment, les enjeus dur, : : g
territoite ot les perspectives d'évehrtion de ¥ enwrc:uuﬂmem liées 4 la mise en ' :

compatibilité du PLIT

4} ItJéments retenus pour 1a mise en compatibilité «
“Renforcement de la centralité urbaine el une croissance démographique ﬂdd_[']léﬂ
associée & un accroissement du pare des fogemeonts devant répondre 4 un souci de

mixE,

5) Jnudmces du projet sur I'environncment :
chloppem::nl cohdrent de la ville
Faibles cojenx auregard des milieux conecrnds par le projot.

1IF Les modalités de I'engquétce. et le déroulement de i‘cnq_uéte_

Les modalités de I'enquéte

Lors de mes déplacements :
le9 Hcptcmbre 20164 14 heures 30 4 Ia Préfecture de ILN(JOULFMF, j'al pu prendrﬂ

. somaiisance du dossicr d'enquéte publigne conceriiant 1a mise ¢n compatibilité du Plan Local
d"Urbanisme avee une déclaration de piojet ot défimir les modalités praliques ¢ orpanisation

du dérowlement de Pengudtc,
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Nons gvens aves un commim accord aves Madame Nathalic CITARNEAL de la Préfectire
, défini la'périnde, la durde de la procédure et Je calendrier de mes permiticnoes.

a) La période - : du 12 octohre 2016 au 16 novembre 2016
l.es permatences ;

Mezeredi 12 Octobre 2016 de 9ha 12k

-SQamtedi 29 Octobre 2016~ de %ha12h
‘Mercredi 16 Novembre 2016 de 14h 3 17h

b) Les mesures de publicifd :

L obiet, le-but et Jes modalités de I'enguéfe pablique ont fait part d'une large publicité pulscuc
I*avis an public est parn dans les annoncés 1égales 15 jours avant I"ouverfure de I'enquéte, dans
derex-journuux locauy habilités 4 receveir et difluscr les unnonces judiciaires etégales

I.A CHARENTE LIERE - Tidition du 23 Septembre 2016
SUD OULEST - . - Edition du 23 Septembre 2016

Nuns cotte annonce une erreur de date o 616 comimise., faisant apparaitre mereredi 18 Novembre
2016 an lieu de mereredi 16 Novembre 2016 , [e reciificatif est apparu fc mereredi 5 Octobre
2016 dans les amnonces Jégales des deux journaux mentionnés ci-dessus. '

1n second avis est part dans Jes 8 promiers jours de Ienguéte dans les deux mémes JCTEnaus
Tocsrx, cowmme en altestent les photocopies d’articles de presse inclus daos los pidces annexes

jointcs gy dossicr. :

LA CIIARENLE LIBRE Fdition du 13 Octobre 2016

SUD QOUEST z Felttion du 13 Octobre 2016

. Lors de mon déplacement 3 1a maitie de CHASSENEUIL le mereredi 28 Soptembte 201G aipu
© évoguer en pigsence de Madame Mauricette SUCIEET {Tharpée d'urbanisme les diffrents -
cmplacements hebitucls de alfichage de 1" Arrétc Préfecioral du 14 Seplembre 2016
prescrivant I ouverture de ' cnguéte publigae , sur fo ferritoire de fa eommune réscrvés aux - -
commrmunications officielles, cf un 4 la Maitic, comme e atteste.Jes certificats d’affichage de- .
Monstewr le Maire . Cet aftichage a bien 816 réalisé aux cadroits prévus. o

Une réunion d'examen conjoink a été organisée lc 2 Mars 2016, 4 l’j_ni_tiutiv:: du bureant
d*Ttades TRBANLymns & Ia mairie de Chassencuil-sur-Bonnicure. Lo -
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Le déroulement de enquéte
Fai term mes permanenées en Malrc de CHASSENEULL, SUR BONNIFURE kes : -
Mercredi 12 CGotobre 2016 de9haizk
Samedi 29 Oclobre 2316 Jde9ha 12h
Mercredl 16 Novembae 2016 de 14ha 17k

s de mes permanences , ) at pu cohstater que les registres d’enquéte publiquee et les pieces. . -
constititives du dossier étaient dépasées 4 [a Mairic de CHASSLENEUIL 4 la disposition du

pubkic , avee le plan de zonape duPLL en-vipoeur ¢t cclui modifié apiés la misc cn compatibilite

avee [c projet d'intérét général ¢t 1 affichsge bien réalisé aux endroits prévus,

L'enguéte s'est déroulée sans diiliculiés parliculigres . Ta mairie m's assurd de bonnes umdn [mm
‘matérictles , Fai-on la libre dwpfmlmn d'un bureau powr I"accuei] du puble, -

Yai pu prendre connatssance de fous fes dossiérs et documents qui m'étaient utiles-3 1a

comprehension du projet d'ingérét géndral ct & la misc cn compatibilité du PLLJ, Ghtcnir des

-precisions néeessaires de {a part de Monsicur 1e Matre ot Madame SUCHET,

L'ssquissc coulewr de localisation des programies of principes d'aceés pn:aenleea an Tormat A4
ainsi quc les plans de zonape ont &6 présentés au formal A3 | sur ma dﬂmande pour. une
meilenre 11q1bﬂ_ttc: dn projct of zonage. : '

J'ai pu constater une trés faible participativa. du public Fors de mes permanenees.

T'ai en la visite de : _ oo
- Nenf personmes )l sonl ventues prendre connaissance du projet d'intérét général avee mise cn
cornpatthilité dou PT.IT sany remargues particuliéres .

. Les personmes venues consuller le dossier ont surtout localisé le projet sur fes plans de zonape
du PLIT, se renseigner ef prevdre connaissance sur les finalités de co projel mais n'ont pas
formulé d'observalions particalidres , mais ont reconnu un hon projet pour le
développement de la commune., o

TV LE PROYET MIS A L'ENQURTE : PRESENTATYON X I'ANALYSF,

I anrutm'n Thise & Tenguitc publigue est ane déclaration. de projet APintéret timral avee ..o -

- mise en compatibilité:du PLU qu repnse SIF. Ies dlﬂpm:llmnﬁ des H.I'HLILS I; Sl]'l] {i ct 123 14 RN

du code de 'frbanisme .
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PRESENTATION -

Ce projef répond ‘a la potirsaite -d'une politige de dévefoppement d'un pole de. vie .

strueturant 3 I'échelle de la ville suite a 1a réalisation du CFA

. Le confexte du projet et son inférét giéneral

. Lg projét est situé sur la communc de CLASSENEUTL. SUR BONNIEURE alextrémité
Sud ~Fat du lerritolre do Chatornte-Limonsine, 3 mi-pagcotiys enire Roumazidres-Loubert ctla
Rechefoulcand ef 4 20 km d'Angouldms.

. Celle-ci cst desservie par I RN 141, un axe dc ransit majeut 4 1'échelle régional, Taisant pﬁrtié o

de T'axe roufier Centre Rarope Atlantique . { annezc A plan de situation)

. Par sa sitnation , le site de projet permet e recentrer Je développement urbain sur kB
ville et s'iniserit dans Ju continuité lagique de Ja politique d'aménagement global. pax Ia
collectivité , potaiment sur les équipeménts d'ensvignement ¢f de formation structweants .

( annexe Al plan de situation du site ) -

Cctie commune constitue un Véritable péle urbain structurant offrant des sorviees ef des
quipements aux CONITRUNSS rurales définissant son bassin de vie local.

[affichape de ce projel s'est appuyc initialement sur une démarche d'acquisition fonciére de
& pr ¥ .

lordre de 8.5 hectares conduiic depuis plisieurs anndes par La commine pour la construction du

CFA . Les tetraing non mobifisés pac Je CFA recouvrent une sutface dicgviron 5.5 hectares -
offtant 2 la ville des perspeetives d'aménagement stratégiques ct donnant Fopportunité de

poursuivre la mise en Envre d'an projet global a travers un pmg:rammc.d’a_ménagemcnt
asspciant :

| .création d’espaces pmblics A celle. d'une mixité de logements complémentaire au.

- dévcloppement des grands (quipements coOMMURAUY SUr un site imbriqué dans e tissu
urbain et situé dany ia proximité inmédiate du cenire ville
(anmexe C orientation d'aménagement )

ANALYSE

Le dossier mis 4 {'enquéte doit priovitaiement melire en, cxergic Pintérgé général da projet, .

. pefte noton clairement - établie permet la” mrise -en ’ GUvIe de lu procédure de mise on .

" compatihitité du FLU.

Tour démontrer -cet intérét wénéral, -la commune souiient wne . polifigue dPaccueil .
. révidentigl mixte'en phasc avec ses capacités dtacencils ot de développement et consoiide sa. . .
. yoculion de pile riral structurant en offrant des équipements ¢t services de proximité aux . .

résidents de 1k commuupe ef des comunes vaisines.
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La commune s'oricnte vers un phasape en plusienrs tranches da projet , cn s'appuyant suv
B P praj pouy

- fa voic de desserte dn CFA qui permcttra d'assuier 4 ferme un huuclag:, sonfenn parfa - .-

connexion avee le chemin de 2 Treflle & 1'Ouest et be chemin de 1a Cane au Sod.

La desscirtc du sife assure des- Haisoms fonclionnelles ot séourisées avee. les quarhcrs
mitoyens , kus graids cquipements el le centre-ville on se concentrent-les commerces ef 1cs,

services de prnximité .

Le nouveau quarticr projeté souteniu par fa commune associe unc mixité d'apérafioms en.
“aceord avec l'cnvirennement urbdin et paysager do site, permcttant la réalisation.
“d'opfrations d'hahitaty diversifiées '{ - individuel ¢t ¢ollectif ) associées i des nouveaux

. espaces ef ‘yyuipements publies. ( plan annexe C1)

Evaluation environncmentale du site du projet
L dossier énurncrc divers aspocts _ o R,

Analyse dn u:ulmu physigue

Le territoire est composé d'une diversité de tunuatmns geoic&f,]qum es-acntmﬂemant -:iu:: natme
cristalling ot sédimentaire .

Le terraii tertiaite détritique est composé d'argile rouge sableuse 4 silex en provenance dn massit-

ceniral lout proche , se caractérise par un relict moyennemcnt accentué (allitade 158 méires NGI
au point le plos haut 2u Sud de la vifle et 95 méfres NGF au poiat e p]ua has.
Le site du projet oceupe unc altitade de 125 métres NGF.

Ta communc ‘est drainde par un réseau hydrographique qui starticule sor la vallée de la
- Bonnieure nonrelt par plusicurs ruisseaux altlucnts.
La localisation du projel ne présente pas de contraintes purtteulidres cn maum*e de ruisgellement,

les caux seronl infiltrées el ditigées vers les pomis bas du sife.

Analyse dn milicu naturel
Lioccupation dey sols cst fagonmée par los activités agricoles orientdes vers un systéme de -
polycnlture-élevage ot qui-évolue vers une production céréaliore inlensive généralsée.
- An Nord-Ouesl on déeouvre la orét de Chassenenil ct [a lisidre di bols de Bel-Alr,
[z mottié Bst bien irrignée est composée de praities cultivées ou deslinée & Pélevage,
Les mﬂiem{ aquatiques. ot ies zomes honides 1'epréﬂentcnt des surfaces significatives sur la
commmune fraversée par [a vallée de Ja Bomnicure aingi quo plusicurs affluents.
 Le-ruisscau des Penncs drﬂme le versant. @ sein duguel s'inscrit le site du pm]ct

I, fodt dé Chassencuil fait _‘i‘nhjcl d'an inveniaire dit Zone Natarelle, d*lutcr;,t Flnnsﬂqum

ot Faunistique (ZNIEFT de type Let il }
- Clalte trame boisée- disposée sn roassif, on bosquelsct suivant wi résean ch, halas _

hocagerea préscnte wn intérét emlu;gqua significatif. - L

11 faut sowbipnet lenjen de préservation du couleir éeologique de la Bonmieurc dans.son contact
avec la ville , section de vallée la phas soumise aux pressions de Furbanisation.
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: Du peut remarguet que le projet défenda par ks LII]S se place sur un site

favorable 4 I'économie d'cspaces agricoles ot naturelles dans Ie sens ow il n'ampute -

pas de pazcelles cultivées, et marquant le profongement Sud-list de la ville-, il touche des. |
leifains relufivernet enclavés ne contribuant pas dircctement & l'armamre deladrame

verle et blcu de 12 commune.

Analyse des enjeux paysagers et architecturanx:

'_ Ie sitc de prujet ocoupe fa frange Lst de [ ville sur un plateatt, pnaltmn
domimante ot adossé a la ville il conditionns Jes posslbLhtes d’acces visuels, |
{ voir phnms paf:,ﬂﬁ 28-29- 30 -31 drt rapport de présentation du dossier de misc & Imquét-.,)

Les vues qui s'en dégagent sont orieniées vers IEst an dela de la RN141, _

cette limite physique marquée a perinis de-contenir partiellement les exiensions resldenncﬂes
La hawteur des consfrictions (Re1-2) restera inféreurc A celle des équipements actuels. - -1
Les enjeux relatifs au paysage reposeat surla nécessité de consolider, Farmatare. paysagere
de la frange Est de la ville, tout en napectaut une vite emblématique du'xg-..e vers I'Fst et

ses erands paysages.
.Gestion des risques , pollutions et nuisances

T.e Dossier Népartemental des Risques Majeurs 1denitf"c plusu:u] 4 tisques affectant la”

commmune de Chasseneuil sur Bonmieure ;
Tnondations, mouvemenis de terrain, feu de forét, séismes, risque industricl,

trunsport de malidres dangereuses.
Le site n'est pus concerné par Fenjen relatif au risque d'inondation, c:t all reg,drd de la nzlure

du prﬂj&t I'aléa de retrait-gonflement des argiles ne suscite ancun enjeu particulier.

[aville de Chasseneuil-sur-Bormieure se localise dans un confexte globaiement rural
qui échappe globalement aux pellutions et aux niHsanees.

‘La commune accusille sopt établissements classés an titre des ICPL ( non ’%E‘VLSD} yui sont
& co titre visées par lat l&gistation : :

. L.a proximité de la RN 141 par 1appurt an projet d'aménagernent dontun de hﬁssms des caimx
de ruissellement se sifue en limite Sud de son emprise cniraine une attention. :
trui partlculure surla régokation des canx de ruissellement pmprev. an projet.

La, RN 141 cst f:f,aﬂemcnt une in Im.t.l,ruc:ture classée gmndc c1rculanr;m .

elle sc voit ainsi sounisc & Particle T~ H L .1:4 du code do I'urbaniame (Joi Barnier). -

gui gc’:m:re une bande inconstructible de 104 métres caleulée de part of d'aztre- {Ic l'axe
~de B voic, elic génére épaloment un faisccan de nuisances sonores: 4 prendre en-eompts .

dans fes documents d'urbanisme, les aormes d'isolation acoustique S appllqueruut

dans les firtures constructions.




Bossher 1°F-HG00143/86

E'alimentation en eau potable
L'alimentition en eau potable est prise en charge par la commung, assuzant _
" Ja producticn’, Ie transfert ot la distribution de 'ean ; les missions somnl ddléguecs il Li :
Soviété CAminagement Urbain et Rutal (SAUR) . :
Le sife dirprojet ne suscie pas de rcmarqum 1‘1311:1(:1]11&]:‘65 au regard de l’uhmcntatmn
en can potable, : " :

Le terriloire communal ost soumis aux ellets du périméire de pluswura captages d'ean potable,

© - Le site est conceingpar ic captage de kv Font Saint- Aubain (Arréie Préfectoral du lﬂflzflﬂﬁgj

Ce prajet se voit sowmis aux dlspﬂsmﬂns riglementaires en application de Ia loi sur Lean.
Tl convient de relover cepenidant une-ahscrce d'enjen significatif reluwtif 4 Ia presc,rvauﬂu
et [a gestion de 1a ressource en potable an regind des carzctévistiques du projet. .

L'aﬂsmmssement tes eaux usées
Chasseneuil-sur-Bonnicure est desséxvié par un réseair d"assainissement cu]]u,ui qm da}‘acrt
ta quasi miégralité du botwg qui dispose dune station d '¢puration d'une capaciié de -
5000 eg/hab. L'étude prévoit 70 logements & terme elle s trouve compatible
avec la capacité de [a STEP.
"Trois points de connexion wont cnvisajseubles lc fonclionnement en gravitaire Serd rofeml, .

¥ assainissement des eaux ploviales

(e apérations d'atnénagement de par leur caractcristiques ef leur ampheur

seront accompagnées de dispositions techmigues , permettant de gérer los canx pfuvlalcs
dims le respect de l'cavironmement . _

La réservation de larges espiices verts publics contribueront a la ugulatmn _

des eanx plu\rmles ( 15% d'espaces publics seront réservés et imposés par le ruglemcnt
dc Ja xone concernée )

Le projet sera soumis 3 la loi sur eai.

Analyse du milieu bumzain
I.'évolufion déniographique positive depuis 1692 affiche un regain d'intérél
_ pour la comtaune. :
Cot appord migratoire st gagr: de vitalité pour la commune puisquil s"opare 4 travem
© de jeunes menages . : -
“Ceite évolution démogiraphique d}ﬂam:que s'excree phus particuliérement i l'er.:hr.,]]L N
. de sor bassin devie locile comstitué de commuines rurales trouvant une offre,
&'équipements 4 Chassenenil-sur-Bonmieure.

" Le Logément

Le pare de logoments préscnte un cerlain tenpouvellomont aves 0% dn pare
ums.l':rmts aprés 1990,

Concermnant le projet d'opération mixte situé dans fe' projongement du Suet du CFA, la surface
moyenne des nnités foncitres bities a destination du logement pour les pmchamm anecs
aerait de Vordre de 800m? ce quei entrainerait la réduction de Ia consommaltion

d'espace par deuz.
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Sihmi:inn du projet dans le PLU

Plusieurs disposilions fipurant su sein du PLU , approuvé en 2013 se trouvent L[l(:ﬂmpdtibll:s
" avec le projet dont 'ohjct ports sur le changement de voeation d'ane réscrve o
- de dévcloppement urbain ; suivait les dléments. détermings, ‘des modifications nmpu%nt AU

Sdocument d'urbanisme,

-Surle plan du zonage du PLU., Tu zoue AL?_I? marquat le profongement Sud de fa zone UE

au sein de laguelle est mise en ceuvre le prajet du O est exclusivement réserves Qi
¢quipements publics.

: La définifion du zopage ot son- 1ef,lement ne pen‘nertcnt pus ta conduite d“une up;ratmn
a 11"111 hanisnc mixte ¢'est i dire asmuunt hai}ltat ef équipements. :

. T.a municipalité souhafie poursuivee le développement de son parc dc logement

corélativement 3 Paceueil-de population nouvelle sur un site présentant de véntable‘% diﬂl].ts :
pour-constituer Je cadre de vie d'un nouveaw quartier dans la continuié . :
dn péle denscipnement de la ville dans Ia nouvelle zonc 1AUe.

- {annexe D plan de zomage du projet )

Cc¢ prograpime d'aménagement global souhaité par la commune permetira dc consolider
la vocation résidenticlle de sa ville, les qualités de son cadee de vie ot Féquilibre social.

Triés divectement liée 3 PPintérét général da projet déclaré, Ja mise en compatibiliié du
PLU n'entraine finnlement yue des adaptations mineures du decument drarbamisme.
Afin d'encadrer la programmation de cette opération d'arbanisme | lc projet ainsi présenté-
néecssite ]eq adaptations au PLIT suivantes -

L¢-Plan de Dévetoppement Durable (PADT) sc voit adaptor au sefn du docoment ke prr:uet
soutena par la mmunicipaté tout en respectant ses orientalions générules

Les Orientations d' Aménagement ct de Programmation dotvent iniégrer une nogvelle -

. QAP encadrant les intentions des futurs m'ﬂéna;,ﬂmcnts de la collectivité cn cohérence

avee les caractéristiques du s:le

Lo réglement ; dans sa rédaction des articles de la nouvelle zone concernée { 1AUe ) qui

Conserve une xoac & whaniser naix dont la vocation dorigine élail cxcluswemcnt réserves -
. aux eqmpcmemﬂ pubhu, s voit élargie & ia, création de lngcmentt. SRR :

La modification du zonage { vone AUE transformée cn zone LAUe}
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V — CONCLUSION MOTIVEE ET AVIS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR . T

CONCLUSION

Le commissaire Enquétear désigné par-Monsicur le Président du Tribunal administratil

de Toiticrs & fondd son analyse du projet, analysé les ehservations qui ont ¢ formulées.
pendant l'enquéte et arrété son avis en fonetion des informations ct des dispositions
réglementaires rappelées précédemment .

Sur la régularité de Ia procédure

‘Lo commissuire cnquéteur a constaté le respect des strictes obligations concermant la préparation
ot le déroulement de l'enquéte, notamment sur les points suivants Ha réalilé des mesurcs de -
publicité, en conformilé avee les disposilions de 'anéte de l'enquéle, en particulier la publication
dans la presse de l'avis d'ouverture (23/09/2016) 15 jours avant enguéte ct dans les 8 jours aprcs
l'ouyerture (13/10/2016 ) ainsi que ['affichage de cct avis sur lcs emplacements prévus a cet effet,
comme en atteste les cortificals d'affichage de Monsieur le Maire.

- Sur l'intérét général du projet

Le projet situé surun site stratégique de la commune présente un projet fort de nombreux
avantages; sontenu par les élus ce programme va étre unc opiération structurante i I'échelle
locale et au-dela | a I'échelle du territoire.

An nivean communal Pamplitude de lopération par la réalisation d'un nouveau quatticr
ussociant une mixité d'opérations en prenant en compte 1'évaluation environnementale

du projct, va contribuer au développement et & Ia pérennisation de nombreux services

ot commereces , permettre 4 des familles 4 s'implanter ou A se maintenir dans la commune. '

La création d'espaces publics ‘2 celle d'une mixité de Togements complémentaires au
. développement des grands équipements communaux sur un site imbrigué dans le tissu
urbain ct situé dans la proximité immédiate du centre ville me conduisont & attirmer gue la
présente déclaration de projet revét un intérét général indiscutable .
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- Sur Ia mise en compatibilité du PLU

Trés directement lide 4 Mniérét général du projet diclare , la mise en compalilnlilé -
du PLTJ n’entraine Tinalement que des adaptations minctwes du document d'nibamisme -
qui se résume 4.

1In aju&i:emenf du PADD pour unc eréation d'un nouvean. sectenr 1ATT g'proprean - -
profet du nouvean gquarticr

Une modification da Zonage surun réscrve foﬁcit:re déja maitrisée par la cormmune .
eh prenant e compte-le sectewr’ [A[Je} et I-:: passage-des parcelics N° 72 et 56 (pum parlie}
en zone UC

Une modification du réglement dans sa rédaction des arlicles aduptée su nouvean
bBL-[E.LH‘ de Id «one Alc conecrnant fc projet.

L'intégration d'une Orientation d'Aménagement et de Frogramizaiion {Dﬁl”) X
encadrant les. inlentions-des Talors aménagements cn cohérence avee les caractéristigues |

du site,

AVIS DI COMMISAIRE ENOUETEUR
Convidérant que :

La commune -d¢ Chassencuil-sur-Bonnicure, par délibération du 16 Septembre 2015
décide Je lancement de la procédure de déelaration de projet reconnaissant 1'intérét géndral .
par la réalisation d'habitat diversifié sur nne zone stratépique powr le développement

de la commmune , et que cotte procédure de déelaration permet de mettre en mmpuubr}ﬂé

le Flan Local Jd'Urbamisme. :

Va 1'Arrété Prefectoral en date du 14 Septembre 2006 prescrivant ['ouverture de
Nenguéte publique préalable & Ta déclaraifon de prn]ct gar Iintérét général ct a la mise en
cﬂmpauhﬂm:: du Flan Local clUrbamamt: :

Vu le dossier de lif déelaration avee mise en compatibilité du PLU de Chasseneuil

Va lcs dléments du rapport de Penguéie publigus tant an nivean de son déronlement, =

que de lanalyse du dossier ef des observalions recueitlies au cours de l'enguéte,

VYu les conclusions quc j'al pu fairc anssi bicn sur Uintérél général dum el pwjui
que la mise en compatibilitd da PLU qu'il indnit, -

b cBF g
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Congidérant que lo projet soutenu par les dhus préscnte un projet d'inténél géndral -
4 la fois communal ¢t supra comumunal, ef épond aux besoins cn matitre daccueit
de lopements et fa éréation d'espaces publics & proximité dun pdle d'coselgnement.

Considéeant que Faspect envirommensental | of paysager découlant du dossicr ot des
remargues qui ont &té faites suite 4 l'examen des porsonnes publiques associées , ont bien .

€t prises en conptc.

Considéraut goe le-rapport entre avantages et fnconvénicnts du projet déclaré est,
sclon -mes conclusions’, trés larpement en-faveur de la faisabilite de cotie opdrafion. -

Comsidérant que les élus éprouvent la volonté d'assurer sans discrimination #ux

populations résidentes et fufures des conditions d'habitat, d'emploi de services; ru::poﬂdant .

3 1a diversité de lcurs besoins et de leurs ressources, de gérer le sol de fagon éconormne,
dassurer la protection des milieux natirels et paysages, et de promouvoir 'équilibre entre
les populations .

- Je décide d’'émettre un avis favorable

34 la déclaration de projet d'intérét général avee mise-en compatibilité du-PLU
-de la commune de Chassencuil - sur — Bonnieure : -

. Eajt i CONFOTENS, ic 2 DECEMERE 2016

T 2 Commizyaice mqutu:ur
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ANNEXES T  (Piéces annexées au dossier)

Les Registres d'Enquéte
relatifs au projet composé de 22 feuillets, colés ct paraphés par moi-méme,
déposes en Mairic de Chasseneuil-sur- Bonnieure et tenus sur placc 4 la
disposition du public du 12 Octobre au 16 Novembre 2016 inclus ,
pendant les jours el heurcs habitmels de la Mairie au public.

Plans de situation et zonage ( annexes A-Al-B-C-Cl1-D)
Cerlificats d'affichage de Monsieur le Maire
Les copies d’annonces d’avis d’enguéte publique dans la presse

Copie du procés verbal de synthése du 24 Novembre 2016

ANNEXES 2 ( Piéces administratives )
Délibérations et Arrétés

La décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de POITIERS
du 23 Aoul 2016 désignant le commissaire enquéleur.

L’arrété Préfectoral du 14 Septembre 2016 prescrivant ’ouverture d’enquéte publique de
la déclaration du projct aveec mise en compatibilité du PL1

La délibération du conseil municipal du 16 Septembre 2015 portant sur la déclaration
de projet reconnaissant l'intérét général.
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ENQUETE RELATIVE A

o+ la mise en compatibilité du plan
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3.1 Siuation

slwalion de Chasenmiilau-fonnistre don Isapose pégionat
- -— {Enpes T WL RO TOM0

it pedite vle stuée au porss de (@ Charente Tinousine, sur 3 oute natonate 141,
les directions de Bmages 1 Guert &1 vors

Chasseneailsur Bonnieuns ast
i et ausst A rodte Gentio-Lurmope: Atantique. Veors TEst, cle prend

Duear celie d' Angoutame (sechon en 2 yeties).

identiie de la communes s affrme pils

Lg cormmune sinscil dans un contexle rural au caraciere valionné et bolss, 1
Lail-s1r-

parlculEremant & fravers e passage de la RL14T, laguele desert diectemeant la petits wille oo Chasens

Bonnisyre.
La lopographie est mayentrcmsmt sic-cdontdes ef reguizremenl ponctuge de brsguets 2 de pells massld boises

compariimenies los wies ansl gue |os espaCus agrcoles dormindgs pai |
temiloine,

consequartt de la Forst de Chassensud margue I cantonrernent Mosd-Ouest o
Bonnicurs apparlont Aau canion do Chajenic Bonnleure, Siod s soin du

departement da la Charante. La CommUNe jowste jes communes de Callefiowin, Salnt-WMarire ot bes Plos au Mol &t

B Oues], Lussac el Suauy aa Mond, Virze-Salnt

sur Jo plan sdminlsta iy, Chassenewil sur

Nincent, Saink-Adiiony ot Taponnatfleudgnac s Sud.

RAISE EM COMPATRIETE DU FLU DE CHASSCMELIL-SUR BONMIUERE | ARAYVSE DU CONIERTE BU SITE B 18
FROEY

o5 cullures intensives. Le masdl plus
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Par sa siluation, 12 sife de pralel est an mesure de recenfrer le développement urbaln sur Ia ville.
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Synthése :

Cas difdremios donnéos demonirent le caractere slratégigue du site @ Pechelle du bourg de Chassencull sur
inleérit géneral averé au vu du dovble enjeu

Sonnkeure. Le développement de ce nnuvea gquariier reléve donc d'un
offre-an logement adaploc

social ef environnemental suscité par la nécessile dassurer le déreluppement dune

dans un cadre de vie de qualité et respeciueuse de Fenvironnemenk.
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DEPARTEMENT DE LA CHARENTE
COMMUNE DE CHASSENEUIL SUR BONNIEURE

CORTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné(e), maire i C%\(Unﬁnm*“ % , certific que Pavis presciivaat une
enquéte publique, du mercredi 12 octobre 201 G au mercredi 1 novembre 2016
inclus, dune dutée de 3&jours, demandée par notre commune et préalable 4 :

_la déclaration de projet portant sur Pintérét général d'on programme ..
d’aménagement urbain mixte sur Ja commune de CTHASSTNEUIL sut’
BONNIEURE

- 4 1a tisc en compatibilité du plan local durbanisme de cette commune
avec ce projet

a eté affiché du 48 LGATA A 4 mercredi 18 novembre 2016 inclus dans ma

COINITIING,

Hait 4 CQ”{L“DE-‘E\@_LLLY e XX A (A6

(cachet et signature 4 la fin de Penquéte publique)




CERTIFICAT 1Y AFFICHAGT

Je soussigné(e), Yipam - Qanda FOVRGEALE Aauae | cerific avoir procédé A
Uaffichage d’un avis rclaiif 4 Pouvetture dune eaguéte publique du metcredi 12
octobre 2016 an mercredi 18 novembre 2016 inclus 2016 inclus, d’une durée de 36
jours préalable 3
- la déclaration de projet portant sur I'intérét général d’un programme 7
d’aménagement urbain mixte sur la commune de CHASSENTUIL STL
' BONNIEURE

- 4 ]a mise en compatbilité du plan local Frrbanisme de cette commue avec ce
projet '

Cet affichage a été effectué du A& g@‘_PECZEj'{H’KEW;L aw 15 novembye 2016 inclus,
sur les lieux du projer et 4 proximité des voles dlaccés au site, visible de la voie
publique conformément aux caractéristiques eof dimensions fixdes par arrété du
ministte chargé de Fenvironnement et comportait les informations viséés & Paruicle
R123-2 du code de Peavitonnement cn caractéies noirs sur fond jaune.

raitd Ramenaw ke J@i—n ovesnbia 7046
(cachet et sighatire 4 12 fin de Penquéte publique)
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DEPARTEMENT B [.A CHARENTE
Communue de CHASSENEUIL sur BONNIEURE

DECLARATION DE PROJET ET MISE EN -

COMPATIBILITE DU PLU

PROCES VERBAL DES OBSERVATIONS

suite & Penquéte publigue par Arréte Préfectoral en du 14 Septembre 2016
preserivant Penquéte publigue

du 12 Ociobre 2016 au 16 Novemhbre 2016

Envoyd i Yopsieor be Maire
l¢ 23 Novembre 2016
Ee Commissaire Engquétenr




PROCES VERBAL DES OBSERVATIONS

L’enguéte publique, s’est déronlée du 12 Octobre aun 16 Septembre 2016

Pendunl cetle période, Ics piéces du dossier et les registres denqudle étaicnt
disponibles en Mairie de CHASSENEUIL sur BONNIEURE, aux jours et horaires habitnels
d’ouverture an public, afin que chacun puissc ¢n prendre connaissance et consigner
éventuellement ses observations, proposiions ou contre-proposition. Les observations
pouvaicut &tre également adressées puar courrier au commissaire enquétcur cn Mairie .

Lrinformation effective du public a été comrecte et conforme i la réglementation en:
viguenr (publication dans la presse, affichage de "arété et de 1"avis d’enquéte publiquc €n
Mairie et en divers points d’affichage de la commme ...)

Le commissaire enguéleur a lenu les permancnecs prévues en Mairie dans un burean
réserve & cet effet :

Mercredi 12 Ociobre 2006 de 9000 3 12hi
Samedi 29 Octobre 2016 de 9h00 i 12h00
Meryredi 16 Novembre 2016 de 14000 3 1700

Les registres d’enguéte ont ¢t¢ ouverts par mes soins le 1% jour de Penquéte,
et paraphés e 9 Septembre 2016 4 la Préfecturc.
Fail clos, signé el emporié les regisires el les documents 4 I’expiration du délai d’enguéte,
soit le 16 Novembre 2016 & 17h0,

L’enguéte publique s’est déroulée de maniére satisfaisanie, dans un climat serein ¢t aucun -
incident susceplible de la remetirs en cause n'est a signaler.

I'ai constaté une trés fuible participation du public Tors de mes permancnces.

- Concernant lc projet :

- Au cows de mes permanences 4 la Mairie de CHASSENEUIL sur BGNNE[HIE,
j*ai cu la visite de : ' : .




Neuaf personnes sont vennes prendre conngissunce du projet d'intérét général
avec mise en compatibilité dn FLI sans remargues pardenlidres,

Les personnes venues consulter 1o dossier ont surtout focalize le proiet sur fes plans de
zongge du PLU , 8¢ renseigner et prendre connaissance sur oy finaiikés de ce projet
mais ont pas formmié d’observations partioutidres, meis ont teconnu un boa projet
pout [e développement de la cormmune

¥ ai pu prendre régulitrement des informations aves Monsieur le Mazire ¢t Madame
SUCHET adjointe 4 la commission Urbanisme

Ce prosis verbal comprend :

{4 réunion d'examen comjoint du dossier de mise en compatibilité du PLU avee

une déclaration de projet en présence des personnes publiques assvchées, conformément

anx articles L123-14-2 et £.121-4 du code de I'Urbanisme en date du 2 Miars 2016,

PAreété Préfectoral de la DREAL indlquant que le projet avee mise co mmpaﬁhilité
n'est pas soumis A évaluation cnvirennementale sont joints 3 ce procds verbal des -

abservations
- Persopmes publiques associées :
CAVE 16

CRAMBRE D'AGIRICULTURE
DDT Chaxente

Ce constat permot de dresser procds-verbal pour attester do la rémulaxité de b
procédure &t du bon déroulement de Penguéte.

~ Notification du procés vorbal des observations

Fai transmis par courriot e (procds -verbul des observations) & Monsieur le Maire de

CHASSENEUL sur BONNIEURE e 23/13/ 2016.
€' document (procas -verbal des abservations) scea annexé au rappoit de l'enquite publigae.

Accust de réception de . Commisssire enguéieue
Monsicur le Maire de C’J?qnq.g PITPTIV 4 _ Gilbert GEREMANEALU
lo, R || Bodl {e 23/1172016
¥ .u?"""'"’
’/ﬁﬁ'/“’@?
P 3
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ABCHITECTURE & PAYSAG

PROGES-VERBAL D’EXAMEN CONJOINT

. Arficle L123-14-2 du Code dg |'tirbanisme

—— ._"“F)

et LR AL
BTt i R

. AFFAIRE "mise en Gompatiﬁili:

té& du PLU de Chasseneui!l sur

Bonnleure avec une déclaration de projet

DATE : 02/03/2016 A : :

LIEU : mairie de Chassenegll-sur—Bunnieure
= Ouverture de lo réunion : ¥ heures

Préscnts

_ b 1C FOURGEAND, maie,

o WAL ML KAARTIN, Adljoint & b maiie de Cihossenouil

- M. P, STERADTEL, consziller rrvnicial

_ f i HIVIRT, conseillar rruricipal
RAL AN TEAER LD, Adicint a la rroife de Lussos

- B D1 ARCIK, Chorgs de mmission ur.bémismr-} & o Comensrnaelé e Communes Hesste
Charenio

WL P GUGLIELMI # Archilscte consaller CALE 14
pscibie pole fancior Chambrs d' Acyricullure 15

e AL JOURMIER-MICHAUD, Bespo
b O MESNARD, Chombie d'Agriculttures
Mirme i SUCHET, Adiointe é lo meirie de Chaossensull

e P MARTIE, DOT Charente )
ML L MORIM, cobinet URBAN HY MG

Excuses
- il O, PORINEL todic de Suaus

Flaga au Marcns. /8 PR ATAMTLEALYANT T SO AR G 2805

e L it




Chjet de I rdunjon . réunian o' exarnen canjaint du cossier de mise o compaiiciite du P de
_ [ hoasenoui-sur-Sonniesne aveds une décloralian cles projet e présgnoe das [2Ersonnes pbsliooes
assocides, conformdment oux articies £123-14-2 et L1214 du Code de [Hibomsme :

A, o e ot e Surchies _ i
-compatipiité du PLUL lIs dennent [a naroks 8 M. MOKIN, représen
HYMMS, en charge de igkaborafion de ci dassier pour o comple de o municipaliis.

If Rappel des prinipaux éléments de 'élude

M e p:urop{js'ta une fasliivtion synthstigue des prncipaly elements constijutifs dii dossiar o ise.
en compratioliie du PLUL k. MORIN reppelle que I'objot Lfique de cefle miss en compatibilitg pot
sur fe charigemend de vacation e la 7one AF recovant le projet de CRA dont le
ransituire o récemmaent &té occapte.

| précise intérdt général de-ce projet porté par 1a communs gUi - la mefttise Fonciers du site
- cancerng. Cof irtérét génerol reposa s la création o'un proghammz o'aménagemsnt ki

*erivte racauviant une erprise stratégigue dedaslle. x ' T

M. Morin rappelle ensuifc quelgues &oments de cantoxlualisafion du projet. ;us’t’iﬁcﬁhr cle son
lrtégration dars le tomioire. - "

gerents de la commune justifiant de o démarche de

Les &lus souligrent te besain en noLvsaus ¥
5 qué las damidres apdrations o

projet dela mivinicizaié aujourd” bl M Le mdite roppone de pi
laticsernents rédisées sous b'égide de la communa rarmontard & plus de 5 ans st-gu'il est irmpartant

e o corniruns conduise & nouveoy une opdration phare ofin d'osserer un aoplilibrne de |'offre sur

& teritoira, Les &hs précisant que le projet serd rccardd & I assoinissernent collect {réseow existant -

_ an potie],

£rsuvile, M, Moin exprime 1es gronds grincipes de lo mise 2n compatiziilé du PL, portart sur la
changement da vocatian de | zana At F exclusivernent réseryse auy aquipaments poblics et Gui se
wvoit évaoluer pour permetne | ralisation de locyemients. Alnsl, plusisus pigces di dossisr de PLU sont
madificas | le PATID de fricon minaure, lzs CALY, & Raglerment at Iz plan dz ronags. '

[1,-’ Echanges avec les personnes publiques ogsoclées

A, More ouvre e formps d'meamen canjoint dves s peronnas publigues assccices en besur
- damnendant de farmrder un avis sur le dossier da mise en compotibilié du PLU, cins cue leurs

remargues ef iéserves Svenluslies.
w. Guglialm prend lo porsle paur £na

prendre en compfe les nuisances o taruff Iié

o1 & bg R 141, des notions de densite O soufenir et e
phasage des apéralions. [Poinis devetoppss en annsxe). ' :

M. Joumierpichaud ef M. Mesnard o g Chambre d'Agriculture n'onf pas de remargus .
l2 projfet recouvre LNg SUMGCE notable mais une cmprise -

parficuiiére A lommuier sur e gvajert,
compimée. Celidcf répond do rius o des logiques de. foncficnnalite urbaing cinféréi, Ainsi, fes

représentants de o Chambre d agrcuiture encaurcegent ce yps de projei quf canfibue 4 ko
imifotion do congommalion d'aspoces agrcoles. ' ' .

Wme Marfin de la DOT émel plusieurns renrrgues o'ordro fEchnique surle dosgstar: Y

- Poge 5 du RF ! le consall cammunowoing 56 pRONOnCE surffinténst généft:f o prqju_s-"r: af GQDI’CIUVC..'&‘
document d'whanisme fet nan 2 consail muricpal} -

AR AYaIEE - Plans an Warohd PTRIN SATMT-S 2V ANT -

t ouvroatl cette réuniora dlexamen conjoint du. daossies .de mise =0
trd iy burean d'étucies URBAN .

Permiz de - -

neer les rermargues du CALE Colles—ci portent sur les cnjeu .
fonetionnals du sile, la fraduction des intentions o'cméndgement au sein das OAP, io ndossits de

;
;
;
;
;
;
;
;
;
:
i
;
;
:
:
:
:



- latmence de refowr de Jo DIRA st e prdsent projet rdcesite de les inforoger-du fadt de fo -

proximife dD Iz JE'N P41 crverer son "n:lpr.'xu

- Popege TT oo RP Clevelopper I t:xpﬂr rJf.lon refafive &g vole of'aecds ou CFA en précisarnd gus cefte
woie Atait infficlement Ln chemin dlemprise d'éiaf desiinée & devenir cornmunale. ([ scrq.f
cffexrieyer gt cel crods recodre LN Beeay o’e woite dinfénst public enfront crmsr duns .fc
chcrr‘.-p cn'emgmorre cle 1" CJD,DJ.'CG]"I‘DTI dc I'earficle I J a4 du chc—* cdes I'Li; bc:nra"ne

Prige ? ou RE : Priciserce que slanrf‘enﬂez c:bmwo‘hr::-m MR *‘A f&,cﬁons o’ FI"IHP[QT'I“!"I‘?E{!T' cEnsnal
el professionnal odapié) af URRZE {Unité | Bdagodiqua dintégration). Sor celle mémo .!::Dgu:: il
serd précise que Chasseneul! Gispose Sgolement o deuy eiooeios Slérnenfoings,

- Page 14 o RP L e schémao oinferfion foit |.'qurer Wn phosago des amenagaments, I soroif
- . oppantun de préciser gue ce phasoge esf en o r)uﬁ el rPﬂF-xr{m R qul ex,Df.'QUF I ﬁ:lrf r:ru Wt rig”
. s0ff pas transcrit au soin des OAF, . . : :

- Poge 48 oo fF: Quid de la délenss hcendie. | ;r,t_':v_giamfi ndcossoie 51 Ln plan ssculiaing e
pré-ciserles' ais0sTs exdisfonf nofomnront e ﬂ]’r?éri{]gf:.‘h"d{?nﬂ e eerctre e o créa’rin:jn:qfu' CEA

- fv? Régtarmen f nodifid suite 0 ko MLT_DLI fait ::rppc:rn:rrrre cerfoins arficles-en.rouge, L'ansgmble das
chapifras en rouges aulres gue ceux de la zone 1AL ot AUE raydes sont sans rcnpn:ir* v o
prasents procedure. Le sommaine du réglemestd cevria ufr:—- aciunkss suite & Ja suppression de for

zone AUE du Reglarneant.

- Enfin, en o gul concome Moctivité agricols, 1 rjppc:rarr Lrn.'e de précizer que les por: -F'HPS‘ g ;:nm,rai
rree Tt pilus Fokyol o "une exploitalions aep-r_rrs pfusuel_r{s années {noge 46). '

t'ensemble das rermorgues sercnt pnse an compf&: cifinn e fosire énvoluar [e dosderen consdquence -

sufte O ] Enguéte Mubiigue.

Podr rappel, une pracédure de Madifization de drait commun est aclustiemen) en cours. e porfo
sir U'odophation diune QAP ef s celle de cedaing aicles du Réglement, Ce dossiar e
wodificatian sero soumls O une Enquito Fublicus conoiife o celle de by Mise en Compofibiliie du
L

Le dassier de adise Cn Compatibiité duv Documant Urbanismc o & framsmis & ky DRCAL dons Je

codre de o domonde d'sxornen oo cos par cos confomement & fadicle /222 du code de

. i'environnemeni. Son chéance est portge O la mi-avil, -

i n'esf pas s__c:-ui_’_:nr's o1 ler COPENAT pu."scrua cefle-ci th.u"f érﬁis L crefs sur o HLU on 3G TR,

Lot DIRA Ui n'a pos formuld o avis sur e irmje# serc rn.emgee afin de -:_Dmpfafﬂr f‘cxu::ml::n o r)rucl.f‘irt i
ot fesit rlc:furr}rnun‘ cte fex progirniite ot site de profet avec fa R4l

La présente réinion d'exarien conjolnt s'achdve & 10°heurss 45, Le procés-verbal Bst diffusé &
i'ensemb[e ces partles prenunfes. : ‘

Ce pmcés vorbal sera annaxd ou dnssler d enque‘}e pubiique cunformement a E’c:rhc{e 1123~ M 2 du
. Code de !‘Urhﬂnlsme - :

GREAM WYL CPiace du Morone, TS0 SAIMNT A ART - VA0 B2 S8 0 2 G

B

0.




l.r'irerr:-'- - égaffn’f -.Frvrr.-rn’l'll'f
REPUBIICE i FIANCAISE
PREFLT DE LA CITARENTE

Arrdté préfectoral n° 24 /DREALf2016
Portant décision d’examen au cas par cas en application de
I'article R. 104-8 du Code de Purbanisme

Projetf de mise en compatibilité du plan focal dPurbanisme {PLU) de Ia
: ~ commune de Chassencuil-sur-Bonnieure {16} '

LE PREFET BE LA GHARENTE
CHEVALIER DE LA LEGION D’HONNEUR
L‘-H_EW&LIER DE L’_DRDRE NATIDNH.LD’U MERITE

Vu la direcfive 2001442/CE du Parlement curopéen et dui Consell cu 27 juin 2001, CONGErMan
 Pavaluation des incidonces de certaing plans, schémas, programines sur I'ervironnement, notamevant
son annaxe |l | - _ A -
vu |e Code de ['urbanisme, notamment ses articlos L.104-1 et suivants, R.104-1 et suivants |
Vi Parrélé du Préfet du département de la Charente le 6 janvier 2018 porant delégation e

signature a Monsieur Patrice GUYOT, Directalr régional de l'environnemeant, de larménagemeant et di
logament de la région g'Aquitaine-Limausin-Poitou-Charentes ;- i '

Vu [a demande d’examesn aU @35 par Gas déposéde par la Communauté de
Communes de Haute Charente representée par son président Monsteur Christian FAUBERT-
et relative 3 |a mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU} de Chasseneuil-sur-Bonnigure

repus fe 15027016 |
Vu Pavis de 'agence régionale de santé du 10 mars 2046 ;

. Considérant gue le projet de mise en compatibilité du PLU releve de Paricle R, 104-8-2 du
Code de Purlianisme, et doit faire lobjet d'un examen praafable au cas par cas dans les conditions
privues  Particle R. 104-28 du mems code | :

 Considérant que le dossier de demande comporle fes Gléments suffisants pour motiver ia
décision de |'auicrilé environnementale ;

Considérant gue le projet de mise en compatibilitt de la cernmune de Chassencuil-sur-

. Bonnieurs consiste en la création d'un nouveau quartier multifonctionnel comportant la réafisation
d'opérations d'habitats diversifices {individue! et [ocatif) associées a.des espaces &t des éguipements

publies ;
atant précisé gue le projet communal s& decompose en . -
—|a eonstruction, sur plusisurs tranches siccessives, denvircn 70 logements aux densités

diversifides ; une densité minimale de 20 logements par hectara {sur une surface inférisure & 500 M)
pour 30 % minimuwm des logements créés et une densité minimale de-12 logements par hectare -

(surface inférieura & 800 m) d'autre part; - :
_ia réalisation de 20 4 25 % d'espaces publics sous forme de places, de voies, d'espaces
varts et de noues deslinges & la régulation des saux pluviales ainsi que d'aires de stationnarment -
collectives ; = . . e nom e - L o
Consldérant |a localisation du projet @ )
. —surun lerrain d'emprise de 5,5 heclares, 4 lest de [ cemmune, termain situg entre les
équipements d’enscignement au sud, la RN 141 & l'buesi, des hai;_ljrhi“LQHS et quelques activites cité -
ouest aingi gue des habitations caté sud ; e . _

Considérant que 1a mise en compatibilité du plan tacal d'urbanisme (PLUY avec la deéclaration -
de projet nécessite le reclassemant de |a zane AUE du lieu dimplantation du prajel en zohe 1AL,
diverses modifications relatives & I'écriture du ‘raglement et du PADD ainsi yue lintégration d'une
nouvelle OAP adaptée aux caractéristiques du site ]

142




: - Considérant gue fe projet n'est concarné par aucun enjew sivironnemenlal majeur et qu'il
n'apparait pas- nconpatile svec s présenvafion des. Zones Naluralles d'indérgt Ecolngigue
Faunistinue of Florslgue (ZNIEFF) de iype |« Forls do Chasstiewl] of de Boel Alr» &t de hoe
Ml & Complexe Fordi de Bel Aln, Forét de Quclfre—‘u'au:c "J’dllée de la Bannleure » prcscnles Al

‘nord- ouest et 2 [ouest de la communa ; _

.- . - Considérant gue la projet se situe 3 proximité de |a RN 141 :vaie classée & pratide cireulation - .-
géndrant une banda incorstructible-de 100 métras de part ef d'altre de Faxe de’ E:Lh‘L woie, se!{::-n [EE o
dispositions di I'article L 111 1.4 du Code fe Furbanisme ;- :

Considérant au -regard de ler‘rsembfe des &léments fclum:s pa; la collectivité lanale &t des :
mnnms&ancus disponibles a ce stade, Je projet de mise.en compaiibilité du PLU de Chagsaneutl-
" sur-Bonnieure n’ast pas suscaptible dlavelr une incidence nofable sur {eavironnement au-tifre |

. de 'annexe.[| de ta directive 200 1/42/CE du Parlement eurapaen et du Consell du 27 juln 2007 ;

AR_RETE:
Articla 1% _ : . P
En appileafion -te ia sw’rh:lri | ch L,hap:tra HE -du tibre prn.!lminawa du livre pmmmr du Cade de '
Furbarlsrpe (art, L:#04-2}, le projet de mise en compatibilits du PLY [a commune de Chasseneuil—
sur-Bannieure nest pas sOumis & evaluatmn environnementale. -

we '

_Arﬂc!e 2
La presente décision, délivigs en appllcatmn cie I artlcie R. 4104 28 du Code de I urhanlsme deura afre

folnte au dossisr d'anqueta publigue,

“Artlele 3 - ' _ )
Le présent arrdts sora public sur lu site Intornef de la DREAL Pultou-Gharonles.

Fait 4 POITIERS, le 14 avril 2016
. : Potir {e Pré

har délégalion,

i0e Réglapate Adjolnie

Voies et délats de recours : .

1~ Béeisiar impozant iz réeffzaton diine cyafathon eavirotmamentale +
L renaurs sdrolrdgiralil prdalable col obligateire suus poine df |ﬁe:a‘usl:||l|[& dw pesilu s coalanfizux.

A doit Skr 4
- fu:rl:lu dans ‘s delai de deux moia suivant (B mize er: Jigne de 1z décislon s [z sfe Internel! du?. “z:u:nrib, uwlrnmmu.ﬂtalu ;‘nﬂ’f@hé &

HMenslaur 2 PrERre i dépatzment de |d. Clhienzale
Frifeclure de 3a Chare i

©5 02 301 )

16 023 Afgouléme cedey,

RO gsa{acux, hagrarchiguo uE COn I.unlraux danz les :undlhnﬁs de d.ﬂl!'\::umrnun uJ—EFIFES
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISIONDU (| YRIBUNAIL, ADMINISTRATEY DI POITIERS
22/08/2016 .
N®E16000143 /86 LE PRESIDENT DU TRTBUNAL ADMINISTRATLY

Décision désignation CL

VU enrcgistrée lo 09/08/16, la lellre par iaqucﬂa 1o Préfet de la Charente demande la
désignation d'an commissaire chguéteur en vuc de procéder & une cnquite publigue ayant
pour ohjet :

Ia déclavation de projet en vue de la mise en compatibilité du plan local d'wrbanisme sur fe .
territoire de la commune de CHASSENLEUIL SUR BONNIEURF ; _ -t

V1T lgcode de Penvironnement ;

VU la code de 'urbanisme |

VI i loi n® EUQGF]EGS du 13 décembre 2{00 1'alat_ivt= y la solidadié et an
renouvellement Grhons .

VT Je déerct n° 2001-260 du 27 mars 2001 ;

VU Ja décision du ! septerbre 2013, par laquelle lo président du tribunal
adminislratif a donné délégation a M. Lacaile, premier consciller, en cas d’abschce ou
d’empéchement ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsienr  Gilbert GERMANEALU, demcurant 13 ruc  des SOUKCES,
: CONFOLENS (16500), cst désigne en qualité de commissaire ‘enguételr
titalaire pour Penguéte publique mentionnée cl-dessus. L

[

ARTICLE 2 :Mopsicur Jacques PRSCLIFR, demeurant 1035, oute des Ri_fﬁ;uds,_RLTEIfﬂfE"
SUR TOUVRE (16600), est désipné on -qualité de cominissdire enquétur.
suppléant pour Iengudte publique mentionnée ¢i-dessus, o

ARTICLE 3 :Tour Jes besoins de enguéle publique, Ie commissaire caqutenr ost atorisé &

uiiliser son wohicule, suus réserve de satisfaire aux conditiohs prévucs en
malicre d’assurance, par ki 1égistation en vigueur.




eur Gilbert
GERMANEAT, & Monsicur  Jacques PRSCHER  of - au maire  de ' e
CHASSENLUIT, SUR BONNIELRE.

ARTICLE 4 :La préscnte décision serva notifiée au prelct de la Charente, & Monsi

S _ Fait & Poiticrs, Te 22/08/2016

T/Le Président absent,

1

TN ‘
Pour cxpédition confbrme,
L& premier conseiller désigné,

Pour le greffier e chef,
Le grefﬁ;:,
s signé

y

. NOIRIEL P. LACAILE
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ARRETE
prescrtvant Povvertire Gune enguéte ]::-uh?l‘;‘_[nf! préalable 4

- {a déchration de projel. portint sor Pintérét séndml o
programime d'aménagernent vrbudh mixte sug Ja commune de
CHASSENDELUIL sme BONNIEURE

-4 L mize en cotupatibiiitd dn plan leeal Aerbantsme de cede
COMUTINNG fVec o J_)J;t:r]‘ ef

LE PREFTT DR LA CHARENLE
CHEVALIER 1278 T.A TRGION D'TIOR NI
CHEVALIER DF 1ORDRE MATIONAT, 124 MERITE

W 1 code de Fexpropriation pour canse d'utilitd publique,
WV le code de Mathanistoe oL notahunest [es articles 1. 153 54 ot saivants,
V1T le code de Penvivonnement, avicles T 123-1 ot sudvents et B 123-1 et snivants,

VU le décret 0°2004-374 du. 29 avril 2004, relarif s « pouvais du préfel, § Yosganisation ol &
Paction des services de 'Frat dans les réglons et dépatizments,

VU la damande pre hguelle Ja commune e CIL'LSSE‘Q'ET L sor BONNIEURE scllicite
Pouserture duge engufte Pubnque préalalids 4 Lo déchation de pipjet pelative an programe
dameuagement whbain mixte iy en ccavre sur [ comvoume de CHASSHENENG, sar
BONNIEURD et 4 la mige ﬂl'&-umpﬂﬁbﬂltu du plan focal Fudumsme de cetre commung siec ce

projet;
VLI 'ahzenee dabscervation de-la. Chamhire dricaltme de la Chazente lors de la J.Lnr:]lr.un

4 XML C L'ILL]U.I'.'L'I.'L H

Wilda réunion dexamen uo:r*}cmt qui s'est tenue le 2 mars 2016 et dow le sompte renda ese joine -

au dossier; _ B
E T . |

VO Darsftd 0™ 24 du 14 ail- 2016 de la DREAL portnt ddsion d‘ﬁ.srnm HiL CRE PUb.CHs Eh
application de Paticle 104 8 du Code de Purbanisme qut conclut qus le-projet de mise cn
cotppatibilitd du PLTT de la commmne de LIU&SS_'N.FT:.IL sut BOMNNITEURE plesr a8 souimis |
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V1 les pigety dn dossies d'enguéte pulaliqae,

T L decisionn®™ I G00145 /56 Ju Tifbunal ﬁdm:i_u_ishmif de Poitiers th 253 Aot 20t6, portane

désippation don cofmmisseine emguelar,

Je prujet reCouvrent ane enaptine stratégique au scia ¢k
smite & des.acynisilions foncilres chgagles
de Forpation dApprentis).

- Considétant quedes terraing mnbilisés pay
ligs wrhain doql [a cofngimme maftise 1¢ foncies,
A etz tnent poas pettnettre Ja créarion Imn CEA {Cenrie
Congidieurit que oo site présente une sutface 1ésiducle qef constine avjomd Ted naes oppiottunits

[pent ; ' - :

_ déveiopper ut pare do Jogement con v nal dups u soudt de mixité socdale,

. conforter les  Gynipoments publics ea lien avec la proximité pmmédiate du pdle
Fensefgoemment de T vills, lequel est meirné par le CEA en
Lycée Trofessionnel préexisant,” _ s

_ comstinee vme  {tange urhaine paysagéte 3 travess la sudse en cuvre dane [ratne verte.

contbuast 3 Ja qualité du cadte de vie dn fufo yueartics

Crosdeian gas M oot dit coBmriies de TEMTLE CUHAREGRITE vrerce Ia cownpétence
fharisme et sern appcléa 3 se prononces gat B nise en compatibilitd da docuiment d'arhanisime
Jde I comimne dJe CITASSERIETIT. sur BONMIEDER mombre de ladite coprtmhanEt e

COFTHILSS § .

SUR proposition de 1 Scorétaine Générale de Ja préfectors,

ARRLOTE

Jrane datde de 30 jours, sui ouverte du 12 octohre 2014

ARTICLE 2 Une enguéle puliligue,
CTIASSENETT], sur BONNIEURE préalable 4 :

g 16 nrvetnbre 2016 inchus st la commune de

.- Ia déchuation de projcl wlatve & la  mise en cemwre dun proglumme
Foménamment utbain mixte  sul a eomumne e CHASSENEUNL sux
BONNIETIRE ' :
_ 3 lu mise'an compatibilité dix plan loeal dPnrhanisme de cette COmTEILE AVES €8

projel

Tt madtre dowviape ret la compmne de CHASSHMELUIL s

persnine pouttn’ demander des informaiions sut Je dngsier

Chatpée d'uthanisme, a0 (15.45,30.55,36, c-maf) : nanitief@ichass eeverdl gt ' T

nr BOMMTRURE, | (16260), Toute
i Aadaoe .'MﬂlzinetLq_l_ﬁ’Uf_.‘]'-]ET

- ARTICLIE 2: I dassier coLmpréant notammetit Iy compte tends de la _1_-éunim’l Vexataen
" comjidnt o 18 cipistee engnéte sucont. déposés on maitis de CHASSENEUTL sur BONNIBURE ...
du mereesdt 12 cotobte 2010 en ractcredt 16 npvernbre 2016 inclos, Chacun poutra ainst ont
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Tanle petsonnc ponzLa ohterit commanication du dossier denqedie, sur demande ot a ses frals,

auprdy des sexvices de la préfechwr (Ditection des Colleclvités Lowsles et des FProcidutes

- Brwvitonmetoantatss - Fteau de fTiHNE Publique ot des Procidures E:‘.Lvmmnemtnm]es K 5' e’

de la Préfecture, €S 92301, 16023 ANGOUNEME CRITRR).

ARTICLE 3: M, Gibert GORMANTRAL, Techpicion supéeicwr prncipal de le Fonction

. Poblgque v tebite, nesoivd comrissaive aﬂquefem Hiulaire par In Préstdents chr Thibuanal -
" Administratif, recevra co persontie Ty olbsdvalions do ]__:ah]u‘ &n roairie do f‘T-I.!’ﬁ"":FNEU]I. s

-BONNIHURH (sfege de Penguéte), sclon le cilendtet sulvani:

Mepcracdt 12 oetobre 2016 do 9h a 1%h
Saxmedi 22 octehie 2006 de M4 12h
Meroredi 16 novembre 2006 de 14h 4 17k

Vi cas d'empdichement, M. Gilbert GHEMANHAY soia remplace, fusgu’au ferie de Fenguite, -

par M, Jacques PIESCITDR, Ingénicen de I délégation gmeﬂmle de Parmement, désimé en tant

E_EUL" = 01“1’1'51839.“ k] EI:[quLU.'_'.'L"LE' SEPPIC.LU." . ;

T.e cominisssive I:I_T_q]_'lf"-lflux pontes, ﬁjwés information de Préfar, prelonyes l’en{]_u@’tﬁ pone Bae

durée mawmale de fremte jouts; notsrement 3'il-décide d'ovgamisar nne réonion dinfurmation PL"

d échmnge svec Te-pblic dusant cette pétode de prolengalion de feaqnéte.

By décislett deyrd &tee natifiée anr [réfet au phas tard hdt jores avant k fire cde Peneprdte. Elle scia
: p-::si‘f:ee. i la comtwissancs din publie, aa plos aed’ 3 1o date plc'rl:tL. inifialement pode ' fa fin de

Tepquéts, par un affichage réafisé duns fes conditions de lien prévies par Partide R123 11: dir code

de Pervircnacient zing que, be enz dchéant, par touk autte ayen appirq:rﬂe

ARTICLE 4: }_f'm;l:ls d'ouvctte de cotte cogqubte som publie par wofe daffichape ot
Ereptucllotaent par tous antees procédés, en’ mairte de CIIASSHNEUIL sur BONMIIGRE,
moing 15 jours avant le débne de Uenguite et pendant toufe I durée de colle-o.

Pendanl cétte méme pérode, le méme avis sem Sralement aflich® par s responsable de preget sur
fes lienx Pré*ms pout Ja réatisation de Popfration projolée et 3 prowimitd des woies d'sccés au sitc
de- fagon & Elte visihles dapuis [a voie publique. Les sffiches réposstront aug care [.E'1 Istignes et
-dimensions difinies pat I’Arﬁ‘f'tf: i 24 -wrlF 2012 _

a::couw,[_tsrsenmnt de cvs formobités sem stiesté pat les cerlificats, établis pat e maite e
CITASSENEUIL sut BONNIEURT 'ne en sa qualité de tasite et Palee en sa quakitd de Msm c
domvrape. Ces ceplifivats serontadvessés au domicile du comnissaite erquitenr

De ples, & I demande do Préfot ot gwx fos de s comtmune de CIIASSHNEUIL sur
BONNITURE |, ui avis sera fpalement insété, en -catactBres apparants daus devs jonrmanz
diffusés dans lo dépattemment, v tmoins 15 joms akaot:le début de Fonguéte ot tappeld dans les
Lt presniers jodis dé celle-cl, Ces paration:-areont len dans "Chatente | thre” = "‘311& Chrest™,
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AT 6 Agavds avoln seouddlli tows les wenseipnemnents dort f erwit beson et apfendn togke
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Le coturnigssive encudlen (imsmeien s Prifet, ke repistre ﬂ.cml.n_pqgné' df_f;'f__:}?.;:es aninesedes ainst
o serd tuppatt ot ses conclasions moavies dans ue delal de 3t jours 4 cotapter de la date de

l:[nf:mc d I En.quote

Afere m}_'r:f“ cu tappor*' clany It:ri-'.r.ul lz. comamissaite éngue“tﬁ':.u: ENONCETd 888 Srhiniaindls BELE
ceposda en maitie de CHASSENTUIL sor BONNIRURE afosi qu'd fa Préfeatinme dela Charente
. Pmndant anc duste d'nn an, - : . : .

‘loute fretanmne ]_‘:hj"iLElLP A norale inlEressco pouzla densafder comibmnical ton, de oe dommmr -

cla z fee condidiong {sdes | de e dus Tr_l.xf:lous cate Ie Pl_b]n: et [es adopindsora ions.

ARTICLE 7 : L'antasing compétante’ pm i pEerEL fa dédﬁ'lﬂtifm de projet relative 3 Io mise eh
retvrs 2 pmgrmmmc daroénkgement uthaio izl . s o eomaione de CIIASQFNFLTH -
BOIRN 18[ JRE est la comminme de CHASSENTUIL sut BDN'NIEUHF

Flaugarind cafppElENte o PJJJL{:LILJ. 2 la'imize en mm_panhdm du Jj]ﬂ"\ Il dMelanisme Jde
CHASSENLEUIL sor BOMNMIITERLL s la cototmanmard de cotmmanes e _I—]'_ 'LT_ITE
CHATENIT ;- o ’ .

ARTICLE 8 Les informatons welatives & Iengubte seront cosscltables sue lesite de X
Tréfecnuee 1 wwawcharcare poaw i (mibrigue  polfidgques publiques - epvironnement/chasze -
DU AR T A CHASSEN R, sng BONINZ JERFAEAN

ARIICLE 2 ; Ta Secrdtaire Géncrale de la Prdfectes, |e Sous-Frdten de CONFCLENS, It muane
e CEASSEWNELIL wur BOMNNIBURR et le comisan ite-ens Létoun sont chatypés, .chacun en co
g le eonecine, de Poxtonnon do l‘l]f“-in?ﬂt aEfle, .

Mnpanlime, le 4 Septetnfre 2016
[feau: Fe Prefel, of pur délération
Lo Secréfeire (3énéale,
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Département de la CHARENTE

MAIRIE
. e S
CHASSENEUIL-SUR-BONNIEURE

Extrait du'registre des délibéfatiuns_ .
. Réunicn du 16 septembre 2015

Les membres du consell mﬁnicipai, diirnent n:cm.goqué's, ‘sa sont réunis e
16 septembre 2015 & 20 h 30 au lieu habitue! des s&ances, satle di consel, sous la
présidence de Mensteur FOURGEAUD, Maire. ' '

Date de la convacation : 10 septembre 2015

Présents : Mesdames et Maessieurs SUCHET. Michel MARTIN. TISNE-DESSUS.

. CORMAU. GONCALVES. GRAS. VINCENT. Alain’ MARTIN. DESTRAT. BOSSE.
. MAZOIN. ROLLAND. DE ROSS!. SZERADZKI. POINT. DENIS. SIMON. -/ *

" Absents ef excusés: Madame MEIZE. Madame MATHURIN qui donne pouveir 3

Monsiewr Jean-Claude FOURGEAUD, Madame GLERC qui donne pouvoir a Madame
GONCALVES. Madame TERRADE qui donne pouvoir a Madame DENIS. Monsieur
HIVERT qui donne pouvoir & Monsieur FOINT - _ . o

Madama VINCENT ast désignée secrétalre de seance.

OBJET : PLU - Déciaration de prescription de la déclaration de pr

: : n_jet dintérét
général autour du projst de construction du CFA B o

‘Madame SUCHET, maire-adiolnt expose que :

L a réalisation programmée du projet CFA se voit contenue au sein d'une zone UE affichée
au plan da zonage du PLU et dédiée aux équipemants publics. Celle zone est prolongée
cHté Sud par une zone AUE d'une surface d'un peu plus de § ha. Elie est imbriquée entre
un péle d'équipements denseignement coté Nord el des quartiers d'habitat coié Sud.
Ainsi cefte zone AUE imbriguée dans le tissu urbain constitue un site stratégigue pour 2

développemeni de 1a villa.

Aujourd’hui, la commune soutien sur ce site un projet associant une mixité d'opérations en
accord avec son environnetient urbain. Ce projet impligué de reconsidérer fa vocation trop
spécifique de la zone AUE exclusivement réseivee aux equinements publics afin de .
permetire |a réalisation d'opérations d'habitats diversifiéss (Programme mixie, locatif, ) .
associées 4 de nouveaux espaces déquipements (aires de stationnerment, Bspaces verds =~
et de lofsirs...} et services da proximité. T o ' co

Apras an avolr délibérg, le Consail Municipal :

- Vules arficles L-123-1 et suivants du code de ['urbanisme L
Vi la lai n°2000-1208 du 13 decembre EDD{}"'relatiusg_j@_é; la solidarifé et au.

renouvellement urbain : < ' Lo
. Vu la loi ALUR #° 2014-3686 du 24 mars 2014 pour I'aceds au Jogement et a un

uyrhanisme rénové
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-+ Décide fe lancement de ja procédure di déclaration el R e e =
général du projet de modification du périmatre de la zong AUE a nroximite du futur CFA
afin de permetire ia réalisation d'habitat diversifie sur une zone strategique pour [2

développement da la commune.

— Accepte fe recours au cabinet Urbah Hyfmns pour mener [&tude et.accompagner la
commune dans cette pracédure. S

=¥ Autarise Monsielr Le' Malre 4 signer tous les documents relatifs & cette affaire.-

" Pour eximit conforms
Cerllfié exdoutira . o
Dbl U potEE e 2400t
L iEirs, ' :
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